2380 M&dling

@
~
0
e
©
O
s}
N
M
@
Uy
M
O
q O
b 0
~
X0
N
-
]




Enzersdorferstrasse 70,
Maodling

Auf einem grofizligigen Grundstiick in Zentrumsnihe Modling J,,ff""‘\‘ﬁxxa

sind 14 exklusive Eigentumswohnungen mit Garten, Terrassen =

oder Balkonen mit Blick in den ruhigen, griinen Innenhof P | %a

entstanden.

Alle Wohnungen verfiigen iiber perfekt durchdachte Grundrisse

und sind dank der groBziigigen Fensterfléichen

lichtdurchflutet.

14 21

Eigentumswohnungen Bezugsfertig nach Vereinbarung Tiefgaragen-Stellplétze






Ausstattung

Schliisselfertig wird Ihnen Ihre Wohnung mit hochwertigen
Materialien fiir hdchste Anspriiche ilibergeben. Fahren Sie mit Threm
Auto in die gut beleuchtete Tiefgarage, der Lift bringt Sie
unabhingig jeglicher Witterung direkt zu Ihrer Wohnung. In Ihrem
eigenen Garten/Terrasse oder Balkon geniellen Sie Ihren

wohlverdienten Feierabend.

# Sonnenschutz - AuBenraffstores

# Sicherheit - hochwertige WK3 Wohnungseingangstiiren
# Beliige - hochwertiges Feinsteinzeug in Bad, WC, VR und AR

# Geklebter Eichen-Parkett in den Wohnrdumen






Lage & Umgebung

Lage

M6dling ist Bezirkshauptstadt des gleichnamigen Bezirks
Médling. Als ehemaliger Sitz einer Babenbergerlinie hat
sie den Beinamen Babenbergerstadt. Modling ist eine der
groBten Stadte in Osterreich und hat iiber 20.000
Einwohner. Die Entfernung zwischen Moédling und der
niederdsterreichischen Landeshauptstadt Sankt Polten

betrdgt ca. 49 km, die Bundeshauptstadt Wien ist ca. 18 km

von Médling entfernt. Nur 20 km betrdgt die Entfernung zum

Flughafen Schwechat.

Umgebung

In M6dling ist eine perfekte Nahversorgung und eine
ausgezeichnete 6ffentliche und individuelle Anbindung. Vom
Bahnhof Mdédling gelangen Sie in kurzen, regelmdBigen
Abstdnden nach Wien oder in den Siiden NO, in unmittelbarer
NiZhe finden Sie die n&chste Busstation, in 10 Gehminuten
sind Sie in der Mddlinger Altstadt (FuBgdngerzone). In 5

Autominuten gelangen Sie zur SCS, zum grdBten

Einkaufszentrum Europas. Medizinisch werden Sie durch
zahlreiche Arzte und Apotheken und im Landesklinikum

M6dling bestens versorgt.



Bildung

In M6dling haben Schiilerinnen und Schiiler wirklich die
Qual der Wahl: 13 6ffentliche und zwei Privatschulen gibt
es. Sie reichen von Volks- lUber Neue Mittel- bis hin zu
héheren Schulen. Die mit Abstand groBte Schule - und zwar
Osterreichweit - ist die HTL mit 3.500 Schiiler:innen.
Lange Zeit war es sogar die groBte Schule Europas,
inzwischen soll das aber die Nottingham Academy in
Grofbritannien sein. Das riesige Gebdude in MAdling ldsst
noch heute erahnen, dass es frither einmal eine
Militdrakademie war. Ganz so streng geht es heute zum
Glick nicht mehr zu. Auch fir Erwachsene bestehen

zahlreiche M&6glichkeiten zur vielfdltigen Weiterbildung.

Erholung

M6dling ist es einerseits ein hervorragender Ausgangspunkt
flir kulturelle Ausfliige in die Bundeshauptstadt Wien,
andererseits sind es von hier nur wenige Schritte in den
Wald. Der Naturpark FOhrenberge mit seinen mediterran
anmutenden FOhrenwdldern gilt als Wanderparadies und ist
auch bekannt flir seine ausgezeichneten
Mountainbikestrecken. Als weitere lohnende Ausflugsziele
sind die Seegrotte Hinterbrihl, Schloss Laxenburg, Stift
Heiligenkreuz, oder der bekannte Weinort Gumpoldskirchen
mit seinen zahlreichen Heurigen-Lokalen zu nennen. Aber
auch Modling selbst, mit seinem historischen Stadtkern ist

einen Besuch wert.



Unteres Grofies
Steinfeld




ELR 01

3,44m?

Haustechnik

KiWa AR

Estrich vers.

ELR 02

3,44m?

Estrich vers.

ELR 03

Estrich vers.

3,44m?
ELR 04
3,44m?

ELR 06

4,07m?

e

Estrich vers.

Estrich vers.

ELR 07

4,04m?

ELR 09

Estrich vers.

Estrich vers.

H Estrich v.
3,51m?

ELR 08
i H Estrich v.
3,56m?

(1771

Fahrrad AR

Elektrotechnik

Doppelparker

s 3,64m?
ELR 10 ELR 11 ELR 12
Estrich vers. Estrich vers. | Estrich vers.
N 5,34m? 3,09m? 3,09m?

Garage

PKW 21

PKW 02

PKW 01

HINSICHTLICH DER BODEN- UND WANDBELAGE, SOWIE
DER ELEKTRO-, SANITAR-, UND SONSTIGEN
AUSSTATTUNGEN GILT AUSSCHLIESSLICH DIE JEWEILS
AKTUELLE BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG;
EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SOWIE KUCHEN UND
UNVERBINDLICHE PLANKOPIE, ANDERUNGEN
WAHREND

DER BAUAUSFUHRUNG VORBEHALTEN!

KOTEN SIND NICHT FUR DIE BESTELLUNG VON
EINBAUMOBEL VERWENDBAR- NATURMASSE SIND
ERFORDERLICH!

ALLE QUADRATMETERANGABEN SIND NACH
ROHBAUMASSEN BERECHNET UND CA.- ANGABEN.
MASSTOLERANZEN BIS 3% SIND MOGLICH.

Enzersdorferstrasse 70
A-2340 Modling

Kellergeschoss

14.6.2021

Masstab 1:100

Garage, ELR
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Geschoss Top
OG1 05
Vorraum 11,05 m?
AR 1,68 m?
Wohnkiiche 25,88 m?
Bad 4,63 m?
Bad 4,90 m?
WC 1,58 m?
Gang 5,22 m?
Zimmer 14,47 m?
Zimmer 14,77 m?
Zimmer 15,01 m?
Gesamtnutzflache 99,19 m?
Balkon 12,26 m?
ELR 05 3,51 m?

HINSICHTLICH DER BODEN- UND WANDBELAGE, SOWIE
DER ELEKTRO-, SANITAR-, UND SONSTIGEN
AUSSTATTUNGEN GILT AUSSCHLIESSLICH DIE JEWEILS
AKTUELLE BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG;
EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SOWIE KUCHEN UND
UNVERBINDLICHE PLANKOPIE, ANDERUNGEN
WAHREND

DER BAUAUSFUHRUNG VORBEHALTEN!

KOTEN SIND NICHT FUR DIE BESTELLUNG VON
EINBAUMOBEL VERWENDBAR- NATURMASSE SIND
ERFORDERLICH!

ALLE QUADRATMETERANGABEN SIND NACH
ROHBAUMASSEN BERECHNET UND CA.- ANGABEN.
MASSTOLERANZEN BIS 3% SIND MOGLICH.

Enzersdorferstrasse 70

A-2340 Madling

1.0bergeschoss

14.6.2021

Masstab 1:100

Top 05
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Dachgeschoss

Geschoss Top
DG 12
Vorraum 4,13 m?
Wohnkiche 34,77 m?
Bad 6,20 m?
wC 1,60 m?
Gang 15,68 m?
AR 1,99 m?
Zimmer 13,03 m?
3 Zimmer 10,57 m?
Zimmer 10,15 m?

- ‘ Gesamtnutzflache 98,12 m?

Terrasse/Balkon 91,30 m?
ELR 12 3,09 m?

HINSICHTLICH DER BODEN- UND WANDBELAGE, SOWIE
DER ELEKTRO-, SANITAR-, UND SONSTIGEN
AUSSTATTUNGEN GILT AUSSCHLIESSLICH DIE JEWEILS
AKTUELLE BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG;
EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SOWIE KUCHEN UND
UNVERBINDLICHE PLANKOPIE, ANDERUNGEN
WAHREND

DER BAUAUSFUHRUNG VORBEHALTEN!

KOTEN SIND NICHT FUR DIE BESTELLUNG VON
EINBAUMOBEL VERWENDBAR- NATURMASSE SIND
ERFORDERLICH!

ALLE QUADRATMETERANGABEN SIND NACH
ROHBAUMASSEN BERECHNET UND CA.- ANGABEN.
MASSTOLERANZEN BIS 3% SIND MOGLICH.

Enzersdorferstrasse 70

A-2340 Modling

Dachgeschoss 16.9.2024

” Masstab 1:100 | Top 12




Ihre zukiinftige

Adresse:

Ihr Kontakt:

Mailanfragen:

Bautrdger

KONTAKT

Enzersdorferstralle 70
2340 Modling

Osterreich

Hr. Manfred Kollmann (0664 / 140 69 32)

m.kollmann@a Tbusiness.at

Enzersdorferstrasse 70 Mddling Projekt GmbH
Spallartgasse 27/1a
1140 Wien

GF: BM Ing. Manfred Kollmann
GF: Christoph Quatember



	2022-02-26 Expose pdf
	enz70_verkauf_kg_14_6_2021
	enz70_verkauf_top01_16_6_2021
	enz70_verkauf_top02_16_6_2021
	enz70_verkauf_top03_16_6_2021
	enz70_verkauf_top05_16_6_2021
	enz70_verkauf_top09_16_6_2021
	enz70_verkauf_top11_16_6_2021
	enz70_verkauf_top12_16_6_2021
	enz70_verkauf_top14_16_6_2021
	2022-02-26 Expose pdf



